Educacion y Prevencién

Como inversionista, debe:

1.

Estar en guardia cuando alguien
se comunique con usted para
invertir en una oportunidad de
"entrar desde el principio” con
respecto a una inversion de bienes

. Tener cuidado con las promesas de

altos rendimientos con poco o ningun
riesgo.

. Evitar sentirse presionado para tomar

una decision sobre la inversion.

. Recibir y conservar una copia

de todos los acuerdos y las
divulgaciones de los riesgos.

5. Asegurese de entender los términos y

las condiciones del contrato de
inversion.

. Consultar con un parte tercero y

neutral, como un abogado de valores,
para evaluar la inversion de bienes
raices.

. Concentrarse en coémo puede salir de

la inversion y no sélo en las posibles
ganancias financieras.

. Contactar al Oficial de Servicio en la

Division de Valores para verificar el
registro y un posible antecedente
disciplinario del promotor de
inversiones, averiguarse si la
inversion esta permitida para ser
vendida, o presentar una queja.

Contactenos

Para verificar los registros,
presentar una queja o preguntar
sobre los estatutos y las reglas:

Oficial de Servicio
602-542-0662
ValoresDiv@azcc.gov

Para organizar presentaciones de
educacién para inversionistas
o solicitar folletos informativos:

Coordinadora de Educacion
para Inversionistas
602-542-0428
infoAZinversor@azcc.gov

Para obtener general
informacion sobre inversiones
inteligentes y la prevencion del

fraude visite:

iPregunte y Compruebe
antes de que Invierte!

Division de Valores, 3er Piso
Arizona Corporation Commission
1300 W. Washington St.
Phoenix, AZ 85007

Numero Gratuito en Arizona
1-866-837-4399
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Bienes Raices como Valores Haga Preguntas y Verifique Respuestas

Su interés en una inversion de bienes raices Lo mas importante, comprende la inversion y lo que implica. Solicite la documentacién
puede comenzar con un miembro de la que proporcione una explicacion clara y precisa de la inversion, como un prospecto o
familia de confianza, un amigo, un vecino o un folleto de la oferta. Si recibe usted respuestas verbales vagas a sus preguntas, no

socio de negocios que se acerca a usted para
hablar sobre algunas ganancias financieras
impresionantes. Un anuncio en un perioédico
popular o servicio en linea llama su atencién
con una promesa de rendimientos garantiza-
dos asegurados por un interés en un pedazo
de bienes raices.

Lo que puede no darse cuenta es que
algunas de estas oportunidades de inversion
pueden ser valores no registrados o aun
peor—estafas. Si una inversion de bienes
raices es un valor o no es siempre facil de
determinar y depende de los hechos y las
circunstancias unicas de la transaccién y no
en lo que un promotor llama la inversion.

Una regla general con la que empezar es
que, si usted como un inversionista no
tiene el control de la transaccion de los
bienes raices y espera un rendimiento, la
transaccion probablemente implica un
valor.

PR i e

invierta. Hay tres preguntas importantes a considerar antes de firmar un contrato:

Q: ¢Esta comprando una participacion en una inversion de bienes raices o en
una compania que esta comprando o financiando bienes raices?

Un promotor puede formar una corporacién, una sociedad de responsabilidad o una
sociedad limitada que comprara los bienes raices o hara préstamos a otros
compradores de los bienes raices. El promotor recauda dinero para que la entidad
compre o financie los bienes raices mediante la venta de participaciones en el capital
social de la entidad. Lo que el promotor esta vendiendo a los inversionistas es las
participaciones en la propiedad de la entidad. Esas participaciones en el capital son
valores. Un promotor también puede pedir dinero prestado a los inversionistas a
obtener capital para la entidad. En ese caso, que el promotor frecuentemente esta
vendiendo son pagarés, que son valores.

Q: ¢Esta comprando bienes raices que puede controlar?

El promotor puede "empaquetar" bienes raices o préstamos en bienes raices con
acuerdos de servicio (gestion de propiedades, alquiler o cobro de deudas, servicios
de ejecucion hipotecaria) que el promotor le proporcionara. El promotor, no el
inversionista, tomara decisiones sobre la gestion de bienes raices o del préstamo
los bienes raices. Si usted esta comprando un "paquete" y carece de control activo,
entonces probablemente esta comprando un "contrato de inversién," que es un
valor.

Q: ¢Esta invirtiendo en una escrita de fideicomiso?

Aunque se conoce como una inversién de escritura de fidecomiso, el producto
que vende el promotor es un pagare garantizado por una escritura de bienes raices.
Bajo la ley de Arizona, los pagarés son valores. La ley lo exime de los requisitos
del registro la venta de un pagaré garantizado por una hipoteca o escritura de
fideicomiso sobre bienes raices, pero si el pagaré y la escritura de fidecomiso estan
‘empaquetados” con otros servicios que el promotor le proporcionara, entonces el
paquete que esta comprando es probablemente un contrato de inversion que no
estaria exento del registro.
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